REPERTORIUM A numer /2024

AKT NOTARIALNY

Dnia ...... stawili sig:

Stawajacy ad. 1 oswiadcza, ze dziata w niniejszym akcie wytacznie w imieniu spotki pod firma
BLOCKHAUS spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Laziskach Gornych, ulica
Jaworowa 21, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000740909, jako petnomocnik w/w spotki, na podstawie pelnomocnictwa notarialnego sporzadzonego
w tutejszej kancelarii dnia 9 kwietnia 2024 roku za Rep. A numer 3477/2024 przed emerytowanym
notariuszem Marig Kochan — Kopczynska zastgpujaca notariusza Szymona Skwara, z ktérego wynika jej
umocowanie do dziatania w niniejszym akcie, zapewnia, ze pelnomocnictwo do dnia dzisiejszego nie
wygasto, nie zostato zmienione, a ktorego wypis zostal przestany do Sadu, wraz z aktem notarialnym
sporzadzonym w tutejszej kancelarii dnia 23 kwietnia 2024 roku Rep. A numer 3997/2024, spotka posiada
numer REGON 380848193, NIP 6351848262.

- zwanej dalej Deweloperem lub strong Zbywajaca,

- zwani dalej Nabywcg lub strong Nabywajaca,

Stawajqcy ad. 2 i 3 oswiadczajq, ze nie prowadzq dzialalnosci gospodarczej, ani nie sq zarejestrowanym
podatnikiem podatku od towarow i ustug.

Tozsamos¢ stawajacych oraz numery PESEL notariusz stwierdzita na podstawie dowodow osobistych
o numerach powotanych przy nazwiskach.

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.1. Stawajacy do aktu o$wiadczaja, ze:

1. niniejsza umow¢ zawierajag w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), zwanej dalej Ustawa,
2. proces rozpoczgcia sprzedazy tj. podanie do publicznej wiadomosci informacji na temat
rozpoczecia procesu oferowania lokali w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, o ktorym mowa w
niniejszym akcie oraz gotowosci do zawierania z nabywcami umow deweloperskich rozpoczat si¢ dnia
14 lutego 2024 roku.

§ 1.2. Stawajacy ad. 1. dzialajacy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Laziskach Gornych oswiadcza, ze Deweloper zapewnia
Nabywcy srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym
mowa w art. 6 ust 1 pkt. 1. cytowanej ustawy.

§ 1.3. Stawajacy ad. 1. dziatajagcy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$ciag =z siedzibg w Laziskach Goérnych o$wiadcza, ze Deweloper ma
obowigzek dokonywac terminowych wptat na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w
Ustawie w sposob okreslony w art. 49 powotanej ustawy, ze podstawa wyliczenia wysokosci sktadek
na ten fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8, Ustawy, ze
wysokos$¢ stawki procentowej w drodze rozporzadzenia okreslit minister wilasciwy do spraw
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budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z
ministrem wilasciwym do spraw instytucji finansowych po zasiggnigciu opinii Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji Konsumentéw, ze sktadka
przekazywana na Fundusz nie podlega zwrotowi, ze §rodki zgromadzone na tym funduszu przeznacza
si¢ migdzy innymi na zwrot wptat nabywcow dokonywanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej w przypadku odstgpienia przez Nabywce
na podstawie art. 43 ust. 1pkt. 1-11 Ustawy i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu srodkow w terminie
o ktorym mowa art.44 ust. 3 Ustawy,
W zwigzku z tym, ze Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz,
nie moze przekraczac¢ 1% zgodnie z art. 49 ust. 7 pkt 1 Ustawy.

§ 1.4. Stawajacy ad. 1. dziatajacy w imieniu spotki pod firma BLOCKHAUS spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Gornych oswiadcza, ze z Nabywca nie zostata/
zostatla zawarta dnia.... Bez obowigzku zaptaty oplaty rezerwacyjnej zawarta umowa rezerwacyjna o
ktorej mowa w rozdziale 5 Ustawy.

§ 1.5. Stawajacy ad. 1. dzialajacy w imieniu spotki pod firma BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Laziskach Gérnych oswiadcza, Ze reprezentowana przez
niego Spotka:

1. jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt.1. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177).

2. istnieje, nie zostala postawiona w stan upadtosci ani likwidacji, ani restrukturyzacji, nie toczy
si¢ wobec niej postgpowania uktadowe, do zawarcia niniejszego aktu stosownie do Umowy Spotki
wymagana jest uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw ininiejszym przedklada do aktu Uchwale numer
02 11 z dnia 23 listopada 2023 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow w/w spotki
zezwalajgca na zawarcie niniejszego aktu i zapewnia, ze uchwala ta do dnia dzisiejszego nie zostata
zmieniona, uchylona i w dalszym ciggu obowigzuje.

§ 1.6. .... zwani dalej Nabywca o$wiadczajg, ze:

1. niniejszg umowe zawierajag w celu niezwigzanym bezposrednio z ich dziatalnoscig gospodarcza
lub zawodowa, a zatem jest nabywca w rozumieniu art. 5.pkt.5 Ustawy,
2. przed podpisaniem niniejszego aktu notarialnego otrzymali od spotki pod firmg BLOCKHAUS
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Laziskach Gornych tres¢ prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami (w tym wzorem umowy deweloperskiej) z wyraznie zaznaczonymi
zmianami, ktore nastgpity pomiedzy dorgczeniem Nabywcy wzoru prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami (w tym wzorem umowy deweloperskiej), a podpisaniem niniejszego aktu notarialnego. --

§ 1.7. Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na wiaczenie zmian, o ktorych mowa w § 1.6.
powyzej do tresci niniejszego aktu notarialnego.

§ 2.1. Stawajgcy ad. 1. dzialajacy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Laziskach Gornych oswiadcza, Ze:
1. reprezentowana spotka jest whascicielem nieruchomosci gruntowej, potozonej w Zorach, gmina
Zory M., obreb Zory, wojewodztwo $laskie, w sktad ktérej wchodzg dziatki gruntu numer 3232/21,
3234/7 o powierzchni 0,2244 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej numer GL1X/00029034/6, zwane;j
dalej Nieruchomos$cig - nabytej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 30 maja 2023 roku Rep A
numer 4980/2023 dla ktérej ksiege wieczystg prowadzi Sad Rejonowy w Zorach,
2. Nieruchomos$¢ wolna jest od obcigzen, roszczen i praw wobec 0sob trzecich, za wyjatkiem : ----

a. stuzebnosci przesylu na rzecz Telekomunikacji Polskiej SA, z trescig ktorej nabywca si¢
zapoznal,
b. stuzebnosci gruntowych wpisanych w dziale 111 w/w ksiegi wieczystej, z trescig ktorej nabywca

si¢ zapoznat, a ktore sg niewykonywane po w/w dziatkach od ponad 10 lat,




c. roszczen osob trzecich wynikajgcych z zawartych w tutejszej kancelarii umow deweloperskich,

ktore nie dotycza lokalu bedgcego przedmiotem niniejszego aktu,
- w szczegolno$ci nie sa przedmiotem zabezpieczenia zadnych wierzytelnosci, w zwigzku z
powyzszym nie jest wymagana zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci po wplacie pelnej ceny przez
Nabywece, o ktorej mowa w art. 22 ust. 1 pkt 17 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2019 rok, poz. 1805), nie jest
przedmiotem toczacego si¢ postgpowania sadowego, innego niz dotyczacego wpisu roszczen
wynikajacych z zawartych w tutejszej kancelarii umow deweloperskich, nie jest przedmiotem toczacego
si¢ postgpowania egzekucyjnego ani administracyjnego, nie jest przedmiotem dzierzawy, prawa
odkupu, prawa pierwokupu, nie istnieja zadne ograniczenia w rozporzadzaniu Nieruchomoscia, nie
jest obcigzona nalezno$ciami, do ktorych stosuje si¢ przepisy o zobowigzaniach podatkowych, zbycie
nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli spotki, wolna jest od wad prawnych w rozumieniu art. 556
KC, w stosunku do niej nie zostata wydana decyzja odpowiedniego organu podatkowego, ustalajaca
zobowigzanie podatkowe, ktora skutkowataby powstaniem hipoteki przymusowej w trybie art. 34
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tj. Dz.U. z dnia 25 kwietnia 2019 roku, poz.
900), a wszystkie zobowigzania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwigzane z przedmiotem umowy
zostaly uregulowane.
3. w przypadku obcigzenia Nieruchomo$ci hipoteka, Deweloper przedlozy:

- zobowigzanie banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktoérego wpisana bedzie

w dziale IV w/w ksigg wieczystych hipoteka - ze w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wiasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce, o ktorej mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177),
wierzyciel wyda zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee - zobowigzanie to
bedzie stanowito zalacznik do umowy deweloperskiej. Dokumentem potwierdzajacym zgode lub
zobowigzanie do jej udzielenia, o ktorym mowa powyzej, moze by¢ réwniez kopia poswiadczona przez
notariusza. W przypadku niespelnienia przez Dewelopera obowigzku posiadania zgody Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie_prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 1-6 ustawy,---------------
- a do umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego przeniesienia na Nabywce, po wplacie
przez nabywce petnej ceny - zgode wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego o ktorym mowa w § 3 tego aktu i przeniesienie jego wiasnosci.

§ 2.2. Stawajacy ad. 1. dzialajacy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Laziskach Gornych oswiadcza, Ze:
1. w ramach prowadzonej przez reprezentowanag spotke dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z
projektem budowlanym i w oparciu o Decyzje numer 271/23 z dnia 24 pazdziernika 2023 roku
Prezydenta Miasta Zory oraz decyzjg przenoszaca nr UA-RA.6746.58.2023 z dnia 7 grudnia 2023
roku, obie ostateczne i prawomocne zatwierdzajace projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe budynku wielorodzinnego wraz z murem oporowym na nieruchomosci w sktad ktorej wchodza
dziatki gruntu 3232/21, 3234/7 zwanej dalej Nieruchomoscig - w/w spotka zrealizuje przedsiewziecie
deweloperskie - przy czym roboty budowlane rozpoczeta w miesigcu grudniu 2023 roku a zakonczy
w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, polegajace na wybudowaniu w Zorach, przy ulicy
Promienne;j:
- jednego budynku mieszkalnego, o numerze budowlanym A, wielorodzinnego,
jednoklatkowego, murowanego, w technologii tradycyjnej, mieszanej, zawierajacego - 6 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacje podziemne, do ktorego zostang doprowadzone media : energia
elektryczna, woda, kanalizacja deszczowa i sanitarna, gazowa, ktory bedzie zawieral _54 lokale
mieszkalne o lacznej powierzchni uzytkowej wraz z przynaleznymi do nich jako czesci sktadowe
komorkami lokatorskimi 2.579,66 m* (dwa tysiace pigéset siedemdziesiat dziewieé i szesédziesiat szesé
setnych metra kwadratowego), w ktéorym to budynku, na jego podziemnej kondygnacji -1 znajdowac
si¢ bedzie czg$¢ konstrukeyjna budynku, uzytkowana jako garaz, wielostanowiskowy, nie stanowigcy
samodzielnego lokalu, zawierajacy 39 miejsc postojowych, a na jego kondygnacji podziemnej -2,
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znajdowa¢ si¢ bedzie cze$¢ konstrukcyjna budynku, uzytkowana jako  garaz podziemny,
wielostanowiskowy, nie stanowigcy samodzielnego lokalu, zawierajacy 38 miejsc postojowych--------
- przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa budynku rozumie si¢ taczne pole powierzchni
uzytkowej lokali w budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali w rozumieniu § 20 ust.
2 pkt g. Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie zakladania i prowadzenia ksigg
wieczystych w systemie teleinformatycznym z dnia 15 lutego 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 312), -------
2. w budynku oznaczonym numerem budowlanym A, usytuowany bedzie lokal mieszkalny
oznaczony numerem ....bedacy przedmiotem niniejszej umowy, szczegétowo opisany w § 3 tego aktu,
3. Nieruchomo$¢ na ktorej posadowiony bedzie budynek posiada bezposredni, swobodny dostep do
drogi publicznej ulicy Promienne;j,
4. dla budynku mieszkalnego, ktéry zostanie wybudowany na Nieruchomosci przewidziano 81
miejsc postojowych: 4 miejsca postojowe zewnetrzne dla osob niepetnosprawnych oraz 77 miejsc
postojowych zlokalizowanych na kondygnacji -1 i na kondygnacji -2 (kondygnacje podziemne
stanowigce czg¢$¢ konstrukeyjng uzytkowana jako garaz wielostanowiskowy),
5. dziatki gruntu numer 3232/21, 3234/7:

a. polozone s3 w Zorach, jednostce ewidencyjnej Zory, obreb Zory, powiat Zory,
wojewodztwo $laskie, w ewidencji gruntow sklasyfikowane sa jest jako ,tereny mieszkaniowe”
oznaczone symbolem ,,B”, oznaczenie Nieruchomosci w dziale I-O ksiagg wieczystych jest zgodne
z obowiazujaca ewidencja gruntdw, na dowod czego okazuje wypis z rejestru gruntdow wraz z wyrysem
z mapy, oba sporzadzone przez Prezydenta Miasta Zory, wg. stanu na dzien z dnia 30 marca 2023
roku, zaopatrzone w klauzulg, Ze niniejszy dokument stuzy za podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;j, --
b. zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢

na terenie oznaczonym symbolem MW co oznacza zabudowe wielorodzinng
c. Rada Miasta Zory nie podjeta uchwat w sprawie obszaréw zdegradowanych i
rewitalizacji zgodnie z art. 8 ustawy o rewitalizacji, w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji zgodnie z art. 14 ustawy o rewitalizacji, o wyznaczeniu specjalnej strefy rewitalizacji
zgodnie z art. 25 ustawy o rewitalizacji i nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji zgodnie z art. 11 ust. 5 ustawy o rewitalizacji oraz
art. 109 ust. 1 pkt 4a, 4b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami. --------

§ 3. Lokal mieszkalny oznaczony numerem ....., o ktorym mowa w § 2.2 tego aktu, do
ktorego przylegac bedzie balkon / taras dostepny wytacznie dla wiasciciela tego lokalu zaznaczony na
zatgczniku numer 1 do prospektu, zwany dalej Lokalem:

1. usytuowany bedzie na .... pietrze (..... kondygnacji) w budynku oznaczonym w numerem
budowlanym oznaczony litera A, potozonym w Zorach, przy ulicy Promiennej, a ktorego usytuowanie
okien wskazane jest w prospekcie, sktadat si¢ bedzie z:

- «eee 0 lacznej powierzchni uzytkowej ...... m”> przy czym powierzchnia i uklad
pomieszczen, zostal wskazany w zataczniku do prospektu, wyliczonej na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzeénia
2020 roku ( Dz. U. 2020 poz. 1609 z p6zn.zm) z uwzglednieniem tresci normy PN-ISO 9836:2015-12 i
ktorego sposob pomiaru zostat wskazany w prospekcie informacyjnym, do Lokalu bedzie przynaleze¢, jako
jego czes¢ sktadowa pomieszczenie przynalezne w postaci komorki lokatorskiej oznaczonej numerem ....
o powierzchni uzytkowej ..... m% czyli o facznej powierzchni uzytkowe; ..... m%, a rzut Lokalu i komorki
lokatorskiej z zaznaczeniem kondygnacji, na ktorej lokal i komorka lokatorska bgda si¢ znajdowaly stanowi
zatgcznik do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt stanowi zalgcznik numer 1 do niniejszego aktu,
2. standard wykonczenia Lokalu: deweloperski, szczegdtowo opisany w zalaczniku do prospektu,
ktory to prospekt stanowi zalacznik numer 1 do niniejszego aktu,
3. prawem zwigzanym z Lokalem begdzie udziat w Nieruchomos$ci Wspoélnej odpowiadajacy —
zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U z 2019 roku poz.
737 z pbzniejszymi zmianami), stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi, w sktad ktorej wchodzi:
a. nieruchomos$¢ w sktad ktorej wchodzg dziatki gruntu numer 3232/21, 3234/7 o powierzchni
0,2244ha, zapisane w ksiedze wieczystej numer GL1X/00029034/6 ,
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b. czesci wspolne budynku posadowione na niej, a takze inne urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali, w szczegolnosci pokrycia dachowe, korytarze,
c. migjsca postojowe do ktorych korzystania uprawnieni beda wylacznie niektorzy nabywcy

lokali znajdujacych si¢ w budynku w ramach zawartej umowy o podziat do korzystania z nieruchomosci
wspolne;.

§ 4.1. Stawajacy ad. 1. dziatajagcy w imieniu sp6tki pod firma BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Laziskach Gornych zobowiazuje reprezentowang spotke
do:

1. wybudowania na Nieruchomosci w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku - budynku
mieszkalnego wielorodzinnego opisanego w numer § 2.2 tego aktu, w sposob okreslony w projekcie
budowlanym i pozwoleniu na budowe,

2. zawarcia wspolnie z Nabywcg - w formie aktu notarialnego umowy ustanowienia w budynku
o numerze budowlanym A odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego numer ..... opisanego § 3 tego
aktu i przeniesienia na rzecz Nabywcy, w stanie wolnym od hipotek oraz innych obcigzen (za
wyjatkiem tych o ktérych mowa w niniejszej umowie), w terminie do dnia 31 marca 2026 roku: ---

a. prawa wlasno$ci wyodrebnionego Lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej,
po zakonczeniu budowy, przez co rozumie si¢ wydanie pozwolenia na jego uzytkowanie, ----------------

3. wydania w posiadanie nabywcy Lokalu wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspolnej w terminie
do dnia 31 marca 2026 roku, co zostanie stwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym,--------------

- a Nabyweca tj. ...... zobowiazujg sie¢ solidarnie do zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu i jego przeniesienia, na warunkach okreslonych w niniejszym akcie, a w
szczegolnosci do zaplaty spotce pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedzibag w Laziskach Gornych ceny okreslonej w § 5 tego aktu, za spelnienie powyzszych swiadczen
oraz do odbioru Lokaly, i o§wiadczaja, ze stan cywilny

§ 4.2. Strony umowy zgodnie ustalaja, Ze:

1. spotka pod firmg BLOCKHAUS spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Laziskach Gornych zawiadomi Nabywce o odbiorze Lokalu, w formie pisemnej lub droga
elektroniczng na adres e-mail: ..... ,
Zawiadomienie Nabywcy o odbiorze lokalu, wskazujace termin jego odbioru, nastapi co najmniej 7
(siedem) dni przed terminem odbioru Lokalu,
2. odbior Lokalu (przez co rozumie si¢ wydanie w posiadanie) bgdzie mial miejsce nie wczesniej

niz na miesigc przed terminem aktu notarialnego o ktorym mowa w § 4.1. pkt 4. co zostanie stwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym,
3. podiaczenie mediow (tj. energii elektrycznej, wody, gaz, kanalizacji sanitarnej, deszczowej) w
zakresie w jakim jest to niezbedne do zawarcia przez Nabywce umoéw z wiasciwymi dostawcami
mediow, nastapi do dnia 31 marca 2026 roku,
4. w wyniku prowadzenia robot mokrych w roznych porach roku, rzeczywista wilgotnos¢ tynkow

i podtozy nie bedzie przeszkoda w odbiorze Lokalu oraz podpisaniu umowy ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci Lokalu i jego przeniesienia,
5. z chwilg sporzadzenia protokolu odbioru, niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub
uszkodzenia rzeczy przechodzi na Nabywce. Spotka pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Laziskach Gornych nie odpowiada za wady fizyczne rzeczy, ktore
powstaty po chwili protokolarnego odbioru rzeczy, chyba ze wady wynikly z przyczyny tkwiacej juz
poprzednio w rzeczy,
6. w okresie od chwili podpisania protokotu odbioru do chwili przej$cia na Nabywce prawa
wlasnosci w/w lokalu, Nabywca nie bedzie dokonywat w nabywanej nieruchomosci, o ktérej mowa w
niniejszym akcie, jakichkolwiek zmian lub modyfikacji bez pisemnej zgody spotki BLOCKHAUS
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Laziskach Goérnych.

§ 4.3. Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, ze odbidr Lokalu, o ktérym mowa w § 4.2.
ust. 1 tego aktu, dokonywany jest stosowanie do postanowien art. 41 Ustawy tj. w obecnosci Nabywcy
lub jego przedstawiciela, z odbioru tego sporzadza si¢ protokot, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady
Lokalu, w protokole odbioru odnotowuje si¢ rowniez odmowg dokonania odbioru przez Nabywce w
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przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmow¢ uznania
wady istotnej przez Dewelopera.

§ 5.1 Stawajacy ad. 1 dziatajacy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia  z siedzibg w Laziskach Gornych oswiadcza w imieniu
reprezentowanej spotki, ze:
1. dla przedsiewzigcia deweloperskiego, ktorego dotyczy niniejsza umowa, ING Bank Slaski SA z

siedzibg w Katowicach, prowadzi na rzecz spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedziba w Laziskach Gornych otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
o numerze PL 57 1050 1070 1000 0090 3302 6213 tj. nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2020
1. poz. 1896, z p6zn. zm.), stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienig¢znych wplacanych przez nabywce
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego i zgodnie z umowa otwarcia i
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartg pomiedzy spotka pod
firmg BLOCKHAUS spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Goérnych i
bankiem ING Bank Slaski SA z siedziba w Katowicach przypisany ,,nabywcy” indywidualny numer
rachunku wirtualnego to ......... Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat.
2. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa
w pkt 1, obciazaja spotke pod firmag BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Laziskach Gornych, i $rodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o wskazane powyzej koszty, optaty i prowizje,--
3. spotka pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach
Gornych dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. W zwigzku z realizacja przez dewelopera
umowy deweloperskiej, wptaty pochodzace od nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, o ktéorym mowa w pkt 1, beda wyptacane przez Bank na rzecz spotki pod
firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Laziskach Gérnych
wicach nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego zgodnie z
harmonogramem przedsigwzigcia okreslonym w § 5.2 niniejszego aktu notarialnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego (albo mieszkalnego i
uzytkowego).W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wyptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgcego z umowy deweloperskie;j.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) - przed dokonaniem wyptaty
srodkow pienigznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz spotki pod
firmg BLOCKHAUS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Laziskach Gornych, W
zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
spotki pod firmg BLOCKHAUS spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Laziskach
Gornych oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego.
Koszty kontroli, o ktéorej mowa powyzej, ponosi spotka pod firma BLOCKHAUS spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Laziskach Gornych;
4. w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
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Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskie;.

Uregulowanie wskazane w zdaniu poprzedzajacym stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
81411298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

5. w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), strony przedstawia zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o
ktoérych mowa powyzej;

6. prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodoéw. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego spotka pod firmg BLOCKHAUS spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Laziskach Gornych niezwlocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem, ze bedzie to taki sam rodzaj mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez spotke pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Gormych w innym banku po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane
srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu w/w ustawy. W przypadku
nieprzedstawienia przez spotke pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedziba w Laziskach Gornych oswiadczenia banku o ktorym mowa powyzej w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy, Bank niezwtocznie zwraca $rodki znajdujgce si¢ na rachunku -
nabywcy. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz w okresie 60 (sze§¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenie tej umowy,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkow pienigznych gromadzonych na
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie. -------
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie w ktorym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

§ 5.2. Przedsigwzigcie deweloperskie, o ktorym mowa w niniejszej umowie, bedzie
realizowane wedlug harmonogramu opisanego szczegdélowo w prospekcie informacyjnym
stanowigcym zatacznik numer 1 do niniejszego aktu, z trescig ktérego Nabywca si¢ zapoznat. -----

§ 6.1. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze _cena nabycia Lokalu i zwigzanego z nim udzialu
w nieruchomosci wspolnej wynosi kwote brutto ..... 1 zawiera nalezny podatek od towaréw i ushug wg
stawki brutto 8 %, oraz cen¢ za udzial w gruncie, na ktérym posadowiony bedzie budynek, wchodzacym
w sktad nieruchomos$ci wspolnej opisanej w § 3 pkt 3 niniejszego aktu,
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§ 6.2. Nabywca:

1. dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie,
2. zobowigzany jest do dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, a deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia. --------

§ 6.3. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze zaplata ceny:

1. przeniesienia lokalu mieszkalnego i zwigzanego z nim udzialu w nieruchomosci wspoélnej,
nastgpi przez wplate przez Nabywce jej poszczegdlnych czgsci, po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, na podstawie informacji o tym
zdarzeniu przestanej Nabywcy przez dewelopera na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia, a mianowicie:

a. czes$¢ ceny w kwocie brutto ...... zawierajaca nalezny podatek od towarow i ustug 8 %,
odpowiadajaca ..... % ustalonej ceny ptatne do dnia ..... 2024 roku (zakonczony etap I), ---------
natomiast:

b. kwota brutto ..... zl zawierajaca nalezny podatek od towardéw i ustug wg stawki 8 % i

ktéra odpowiada 15 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu II etapu przedsigwziecia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 30 maja 2024 roku,
c. kwota brutto ..... zt zawierajaca nalezny podatek od towarow i ustug wg stawki 8 % 1 ktora
odpowiada 10 % ustalonej ceny - platna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu III etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, ktérego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 31 lipca 2024 roku,
d. kwota brutto ..... zZt zawierajaca nalezny podatek od towardéw i ustug wg stawki 8 % i

ktéra odpowiada 10 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu IV etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 31 pazdziernika 2024 roku,
e. kwota brutto ..... zt zawierajaca nalezny podatek od towarow i ustug wg stawki 8 % 1iktora
odpowiada 10 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu V etapu przedsigwziecia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 31 grudnia 2024 roku,
f. kwota brutto ..... zt zawierajgca nalezny podatek od towardéw i ustug wg stawki 8 % i ktora
odpowiada 10 % ustalonej ceny - platna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu VI etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 30 kwietnia 2025 roku,
g. kwota brutto ..... zt zawierajaca nalezny podatek od towaréw i ustug wg stawki 8 % i

ktéra odpowiada 10 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu VII etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z
harmonogramem planowane jest na dzien 30 czerwca 2025 roku,
h. kwota brutto ..... zZt zawierajaca nalezny podatek od towarow i ustug wg stawki 8 % i

ktéra odpowiada 10 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu VIII etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktéorego ukonczenie zgodnie z
harmonogramem planowane jest na dzien 30 wrzesnia 2025 roku,
i. kwota brutto ..... zl zawierajgca nalezny podatek od towarow i ustug wg stawki 8 % i ktora
odpowiada 10 % ustalonej ceny - ptatna w ciggu 14 dni, liczac od powiadomienia Nabywcy o
ukonczeniu IX etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego ukonczenie zgodnie z harmonogramem
planowane jest na dzien 31 grudnia 2025 roku,

§ 6.4. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze w przypadku zaistnienia réznicy pomig¢dzy
projektowana, a rzeczywista powierzchnig uzytkowa wyodrgbnionego Lokalu, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy z w/w powodu, w terminie do dnia 31 marca 2026 roku. Jezeli
Nabywca nie odstapi od niniejszej umowy z tego powodu w w/w terminie, cena brutto ulegnie
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proporcjonalnemu zmniejszeniu lub zwigkszeniu, co strony skoryguja w formie zmiany niniejszego aktu
notarialnego lub w umowie ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci na
Nabywce,

§ 6.5 Strony umowy zgodnie ustalaja, ze wszelkie ptatnosci, o ktérych mowa w § 6.3. tego
aktu, Nabywca bedzie regulowal przelewem na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
prowadzony przez Bank. na rzecz spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Gornych, tj. na przypisany Nabywcy indywidualny numer
rachunku wirtualnego ...... Za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzien
skutecznego uznania w/w rachunku odpowiednig kwota.

§ 7.1. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze:

a. Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadkach
wymienionych w art. 43 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), tj: ----
1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 w/w ustawy, -----

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2
W/W ustawy;
3. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 w/w ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;
4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnegos;
6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajagcym z umowy deweloperskiej,
7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w ustawy,
8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do

jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust 1 pkt 1 lub 2,
9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku o ktéorym mowa w art. 12.ust 2 w
terminie okre§lonym w tym przepisie,
10. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust 11 Ustawy,
11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,
12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r.-
Prawo upadiosciowe,
b. w przypadkach, o ktérych mowa w ust. a pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
c. w przypadku, o ktorym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 (sto dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest -uprawniony do odstapienia od tej umowy.
d. w przypadku o ktorym mowa w ust. a pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy, ----------------
e. w przypadku, o ktorym mowa w ust. a pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
f. w przypadku o ktorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o ktorych
mowa w art. 12.ust 1 Ustawy,
g. o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
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zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
ujawnionego w ksiedze wieczystej numer GL1X/00029034/6 na podstawie niniejszej umowy, ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

§ 7.2. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze:

1. spélce pod firma BLOCKHAUS spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg

w Laziskach Gornych przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w przypadkach
wymienionych w art. 43 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), tj. ------ -----
a. w przypadku niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
b. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze§¢dziesigt) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
2. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez spotke pod firmg BLOCKHAUS
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Gornych na podstawie art. 43 Ustawy
postanowien niniejszej umowy tego aktu ,,Nabywca” niniejszym wyraza zgod¢ na wykreslenie —
ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej umowie, w dziale III ksiggi wieczystej
numer GL1X/00029034/6 roszczenia wynikajacego z zawarcie umowy udokumentowanej niniejszym
aktem. Niniejsza zgoda uprawnia spotke pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnoéciag z siedzibg w Laziskach Gomych do ztozenia we wilasciwym sadzie wniosku o
wykreslenie takiego roszczenia z ksiggi wieczyste;.

§ 7.3. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
na podstawie z art. 43 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177), przez jedna
ze stron, spotka pod firmg BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Laziskach Gomych, zwroci Nabywcy otrzymane na poczet ceny srodki wyplacone Deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej — niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

§ 8. Nabywca oswiadcza, ze:

1. zapoznat si¢ z tre$cig prospektu informacyjnego i zatacznikami do niego, stanowigcym zatgcznik
numer 1 do niniejszego aktu i niniejszym potwierdza odbior prospektu informacyjnego i zatagcznikow, -
2. zostal poinformowany o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorcy z aktualnym stanem
ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralne;
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego dewelopera, pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem
budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, sprawozdaniem
finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem budowlanym, decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu, dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowiazanie do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w Ustawy. Dokumentem, o ktorym mowa w
zdaniu poprzedzajacym moze by¢ rowniez kopia poswiadczona przez notariusza.
3. dokonat wizji lokalnej w terenie i zapoznal si¢ ze stanem Nieruchomosci, w szczegdlnosci
skomunikowaniem z drogg publiczng, stanem zagospodarowania.
4. zostala mu okazana w zakresie, w jakim go dotyczy — umowa otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta pomi¢dzy spotka pod firmg BLOCKHAUS spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Laziskach Gérnych i Bankiem, o ktorej mowa w § 5.1
niniejszego aktu notarialnego, zapoznat si¢ jej trescia w tym zakresie i zobowiazuje si¢ wykonywacé
cigzace na nim obowigzki wynikajace z tej umowy.
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§ 9.1. Stawajacy ad. 1 dziatajacy w imieniu spotki pod firmg BLOCKHAUS spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Laziskach Gornych niniejszym informuje Nabywce, ze
w razie umieszczenia w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, jezeli urzadzenia te beda niezbgdne
do prawidtowego korzystania z lokalu mieszkalnego wskazanego w § 2 niniejszego aktu — zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U. 2018, poz. 2068 z p6zn. zm.) zaistnieje
obowigzek uiszczania oplat za zajgcie pasa drogowego w w/w celu, za kazdy rok umieszczenia w/w
urzadzen w pasie drogowym.

§ 9.2 W przypadku wydania przez wlasciwy organ administracji publicznej decyzji o
zezwoleniu na umieszczenie w ciggu ulicy urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanego z
funkcjonowaniem drogi i ustalenia optaty za umieszczenie tego rodzaju urzadzenia w pasie drogowym,
Nabywca wyraza zgode na przejecie (wraz z innymi nabywcami) wszelkich wynikajacych z w/w decyzji
warunkow dotyczacych umieszczenia przedmiotowych urzadzen w pasie drogowym, w tym takze
obowiazku ponoszenia corocznych optat, o ktérych mowa w ustawie wskazanej w § 9.1 tego aktu. -----

§ 10. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadaja, aby
notariusz dziatajac na podstawie art.79 pkt 8A i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. Prawo o
notariacie, dokonal czynno$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastgpujace zadania - o dokonanie w Sadzie Rejonowym
w Zorach w ksiedze wieczystej numer GL1X/00029034/6:

- w dziale III wpisu roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego numer ..... w budynku potozonym w Zorach przy ulicy .....0znaczonym
numerem budowlanym A i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania
z tego lokalu, zawartej w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z niniejszej Umowy, na rzecz ....... -

oraz przestat do wlasciwego sadu dokumenty stanowiace podstawe wpisu.

§ 11. Stawajacy ad. 1 dziatajacy w imieniu spotki BLOCKHAUS spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Laziskach Gornych o$wiadcza, w ramach przystugujacej Nabywcy
rekojmi bedg miaty zastosowanie przepisy KC.

§ 12. Nabywca o$wiadcza, ze:

1. bedzie eksploatowaé Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,

2. bedzie dokonywac biezacych napraw i czynno$ci konserwacyjnych,

3. bedzie podejmowaé czynnosci zapobiegajace powstaniu szkody w wyniku oddziatywan
warunkow atmosferycznych i dziatan osob trzecich.

§ 13. Strony zgodnie ustalaja, ze Nabywca Lokalu bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztow
utrzymania, napraw i remontu balkonu przylegajacego do Lokalu, poza elementami konstrukcyjnymi i
zewngtrzng elewacja, ktore stanowig koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej zwigzanej z Lokalem.

§ 14. Nabywca oswiadcza takze, iz:

1. zapoznal si¢ z rozwigzaniami technicznymi i dokumentacjg techniczng stanowigcg podstawe
wzniesienia budynku, z ktorego zostanie wyodrebniony Lokal i nie wnosi do nich Zadnych zastrzezen,
2. nie bedzie dokonywat, w okresie r¢kojmi, jakichkolwiek zmian w konstrukcji Lokalu (lub
budynku), a takze jakiejkolwiek jego czesci bez pisemnej zgody spotki pod firmg BLOCKHAUS spotka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Laziskach Gornych.

§ 15. Nabywca na podstawie podpisanego aktu notarialnego przenoszgcego na niego wlasnosc¢
Lokalu oraz na podstawie innych dokumentéow odbiorowych przekazanych przez spotke pod firma
BLOCKHAUS spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Laziskach Gornych podpisze z
wiasciwymi dostawcami umowy o dostawy mediow.
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§ 16. Nabywca wyraza zgodg¢ na nieodptatne obcigzenie Nieruchomosci, a takze jej nabycie w
stanie obcigzonym shuzebno$ciami przesylu na r1zecz przedsigbiorcow tj. operatorow
telekomunikacyjnych, albo innych dostawcow medidéw, polegajaca na korzystaniu z dzialek przez ktore
przechodza lub przechodzi¢ bedg sieci wod-kan, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i inne wraz z
przynaleznymi urzadzeniami, w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
sieci, instalacji i urzadzen i ktérego zakres korzystania bedzie ograniczony do przeprowadzania przez
uprawnione podmioty niezbednych konserwacji, remontéw, modernizacji urzadzen i instalacji
znajdujacych si¢ na tych dziatkach, wzglednie usuni¢cia awarii jaki i ich rozbudowy oraz innych
czynnosci niezbednych do wykonania zgodnie z przeznaczeniem w/w urzadzen i instalacji, w kazdym
czasie 1 terminie przez podmioty uprawnione, o ile zajdzie taka konieczno$¢ 1 ujawnienia w/w prawa w
ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie wystgpowat z
zadnymi roszczeniami (w tym finansowymi) w zwigzku z w/w obcigzeniem.

§ 17. Nabywca zobowiazuje si¢ do zlozenia w umowie ustanowienia odregbnej wtasno$ci Lokalu
i przeniesienia wlasnosci zawartej w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z niniejszej umowy -
o$wiadczenia w zakresie zawarcia umowy o okreslenie sposobu zarzadu nieruchomoscia wspolng, oraz
do zawarcia umowy o zgodny podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej, zakresie podziatu do
korzystania z miejsc postojowych, ktore beda zlokalizowane na Nieruchomosci Wspoélnej, w
szczegblnosci przystapi do niej, z zastrzezeniem, ze Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do
wylacznego, nicodplatnego i na czas nieoznaczony korzystania z:

- miejsca postojowego oznaczonego numerem ....... na kondygnacji numer.... ....... na
zataczniku do prospektu
- z ogrodka przymieszkaniowego oznaczonego numerem ....... ....... na zalaczniku do

prospektu,

i Nabywca zrzeknie si¢ nicodptatnie z prawa do korzystania z pozostatych miejsc postojowych
wchodzacych w sklad Nieruchomos$ci Wspolnej, do ktdrych korzystania uprawnieni beda inni
wlasciciele lokali, na podstawie zawartej umowy o podziat do korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlne;j.

§ 18. Strony umowy o$wiadczaja, ze w zakresie nie uregulowanym niniejszg umowg beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 19. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze:

1. koszty sporzadzenia tego aktu ponoszg strony umowy w czesciach rownych,

2. koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej o ktorej mowa w § 4.1. pkt 3 niniejszego aktu
poniesie Nabywca.

§ 20. Nabywca oswiadcza, ze spotka pod firmag BLOCKHAUS spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Laziskach Gomych przekazata mu informacj¢ dotyczaca sposobu
przetwarzania, danych osobowych nabywcoéw 1 0sob zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, o
ktorej to informacji mowa w przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO).

§ 21. Notariusz pouczyta stawajacych o tresci ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2019 rok, poz. 1805). -----------

§ 22. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od umowy deweloperskiej nie pobrano na
podstawie art. 1 ustawy z dnia 09.09.2000r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych jako od czynnosci
nie wymienionej w tym artykule.
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Pobrano od spotki pod firmag BLOCKHAUS spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w
Laziskach Gornych oraz Nabywcy po polowie:
1. tytutem oplaty sadowej na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (Dz. U. 2019, poz. 785) z art. 43 kwote 150,00 z1,
2. tytulem wynagrodzenia z § 31 § 6 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roku tekst
jednolity Dz.U. z 2018 1. poz. 272 w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej kwote .. ----------
3. podatek od towarow i ustug na podstawie na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a pkt 1)
ustawy z dnia 11.03.2004r. o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity z 2017 r. Dz. U. poz. 1221)
wedtlug stawki 23 % od kwoty .... zt czyli kwote ....

Optata sagdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A pod numerem zlozonego wniosku
wieczysto-ksiegowego.
Podane w ust. 1, 2 i 3 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczysto —
ksiggowego w kwocie 200,00 zt wraz z naleznym podatkiem vat oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore
wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Razem pobrano kwote...........................

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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